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Besondere Vorschriften
zum Gestaltungsplan Vogelherd Nord

gemadss Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat erlassen

Am: Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt
Vom:

bis:

Vom Grossen Gemeinderat erlassen

Am: Der Prasident des Grossen Gemeinderates

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartement genehmigt

Am: Mit Ermachtigung:
Der Leiter des Planungsamtes

Architektur: Baumschlager-Eberle + Grassmann, Lindauerstrasse 31, A-6911 Lochau +43 5574 43079
Freiraum:  Vogt Landschaftsarchitekten, Stampfenbachstrasse 57, 8006 Zurich 01 360 54 54
Planung: ERR, Raumplaner BSP/FSU, Kirchgasse 16, 9004 St.Gallen 071 227 62 62

Stadtplanung
Datum: 22.01.2003
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

22.01.2003

A. Allgemeines

Geltungsbereich

! Diese Bestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet. Sofern
nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantonalen Bau-
gesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500, den besonderen Vor-
schriften sowie den Beilageplanen Nr. 01-10 mit Datum vom 22.1.2003.

3Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festl\egungen bezeichneten Planelemente
sowie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die Ubrigen Planelemente und die
Beilageplane sind richtungsgebend.

B. Erschliessung und Parkierung

Verkehrserschliessung

! Die verkehrsmassige Erschliessung des Plangebietes hat ausschliesslich tber die im
Gestaltungsplan bezeichneten Erschliessungselemente zu erfolgen.

2 Die nordwestliche Ein- / Ausfahrt zur Tiefgarage kann um maximal 20 m nach Westen
verschoben werden, wenn die Etappierung dies erfordert.

Richtungspunkte

Zwischen den Richtungspunkten sind flur Fusswegverbindungen Streifen von mindestens
2.0 m Breite freizuhalten.

Parkierung

! Fur die Uberbauung gemass Gestaltungsplan sind maximal 277 Parkplatze (inkl. Besu-
cherparkplétze) zulassig. Die Baubewilligungsbehorde wird die definitiv zuléssige\.\AnzahI
Parkplatze in Abhangigkeit der Anzahl und Grosse der Wohneinheiten im Baubewilli-
gungsverfahren festlegen. Ferner wird bei einer etappenweisen Realisierung der Uber-
bauung die Baubewilligungsbehorde die Parkplatzanzahl in Abhangigkeit der Nutzflachen
pro Etappe festlegen.

2 Die zuldssigen oberirdischen Parkplatze sind im Plan festgelegt. Die tbrigen Autoab-
stellplédtze sind in unterirdischen Sammelgaragen anzuordnen.

3Fur jedes Gebaude ist mindestens ein invalidengerechter Parkplatz an gut zugénglicher
Stelle vorzusehen.

#An gut zuganglichen Stellen sind gedeckte Zweiradabstellplatze bereitzustellen. Auf 2
Zimmer ist ein Abstellplatz anzubieten.



Stadt St. Gallen - Gestaltungsplan Vogelherd Nord - Besondere Vorschriften Seite 3

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

22.01.2003

C. Uberbauung

Grundfldchen Hauptbauten

! Die Grundflachen fur Hauptbauten legen Lage und Stellung sowie die maximale horizon-
tale Ausdehnung der Hauptbauten fest. Die maximale Héhenausdehnung wird mittels
Vollgeschosszahlen und Gebdudehohen in Hohenkoten festgelegt.

2 Das Uberschreiten der Grundflachenabgrenzung und der Héhenangaben ist nicht zulés-
sig. Unterschreitungen bis maximal 1.0 m sind nur zuldssig, wenn dadurch das charakte-
ristische sowie das fiir die stadtebaulich vorziigliche Qualitat massgebende Verhaltnis
der Hauptbauten in sich und zueinander gewahrt bleibt.

3 Uber die Grundflachen vorspringende Gebaudeteile wie Vorddcher, Balkone, Terrassen,
Wintergarten, Erker usw. sind nicht zulassig. Einzelne riickspringende Balkone oder Log-
gien sind unter Bertcksichtigung von Art. 8 zul&ssig.

* Die Regelungen beziglich der Geschosszahl und der Hohenlage der Bauten gemass BO
kommen nicht zur Anwendung.

Gebdudehohe

L Als Vollgeschosse werden die Geschosse ab EG-Niveau, im Ges/taltungsplan mittels Ho6-
henkoten in Klammern bezeichnet, angerechnet. Darunter liegende Geschosse gelten als
Unter-, respektive Sockelgeschosse.

/
2 Uber den Vollgeschossen sind keine Dach- respektive Attikageschosse zulédssig, sondern
nur technisch unumgangliche Bauteile. Diese sind in den Dimensionen maoglichst zu be-
schranken, zusammenzufassen und der Sicht zu entziehen. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind zuldssig.

3 Bristungen Uber dem obersten Voflgeschoss dirfen die im Plan festgelegten maximalen
Gebéudehghen nicht Uberschreiten und haben sich in gestalterischer Hinsicht in die Fas-
sadenarchitektur zu integrieren.

Umgrenzung unterirdische Geschosse

Die Umgrenzung der unterirdischen Geschosse legt die maximale horizontale Ausdeh-
nung der unterirdischen Bauten ausserhalb der Grundflachen fur Hauptbauten fest.
Technische Bauteile wie Lichtschichte und Fluchtwege dirfen die Umgrenzungslinie U-
berschreiten.

Architektonische Gestaltung

! Die Bauten und Anlagen smd architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlich-
keit der gesamten Uberbauung gewahrt und eine vorzigliche Gesamtwirkung erzielt wird.

2 Die Baukorper haben als klare durch umlaufende Brustungen horizontal gegliederte
Kuben in Erscheinung zu treten.

Die Fassaden sind zweischichtig aufgebaut: Eine einheitlich zu gestaltende Bristung bil-
det die horizontale Begrenzung der Geschosse. Die thermische Gebaudehulle ist hinter
der Brustung zurlickversetzt anzuordnen. Dazwischen ist Raum fur bepflanzte Umgéange
und eingezogene Balkone zu schaffen.
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Art. 9

Art. 10

22.01.2003

Ortlich darf die thermische Geb&udehdlle bis zur Bristung reichen (pro Geschoss maxi-
mal 50% der gesamten Fassadenabwicklung).

Abweichend ist bei geringeren Baukdrperabmessungen (vgl. Beilageplan Nr. 09 / Var. 1)
die thermische Geb&udehlle in Briistungsebene zul&dssig, wobei pro Geschoss mindes-
tens 20% Balkonanteil bezogen auf die Gesamtfassadenabwicklung nachzuweisen sind.

3 Die Ausflhrung der Bristungen und der Gebaudehiille hat innerhalb der Bauetappen
mit einem einheitlichen Material zu erfolgen (mineralische Materialien z.B. Naturstein /
Putz / Glas / Klinker) und ist auf Basis eines Farb- und Materialkonzeptes im Hinblick
auch auf ein homogenes Erscheinungsbild des Gesamtareals abzustimmen und nachzu-
weisen.

*Die Bauten sind mit einem Flachdach abzudecken und extensiv zu begrinen, soweit die
Dachflachen nicht anderweitig energetisch oder 6kologisch genutzt werden.

* |m Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

D. Umgebung

Allgemeine Umgebungsgestaltung

Die Umgebungsgestaltung hat fir die ganze Uberbauung nach einem einheitlichen auf
die Gebdude abgestimmten Gesamtkonzept zu erfolgen. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ist flr die jeweilige Bauetappe ein auf das Gesamtkonzept abgestimm-
ter Umgebungsplan vorzulegen. Planung und Umsetzung haben durch Fachpersonen zu
erfolgen.

Griinbereich

! Der Grunbereich ist — moglichst dem nattrlichen Terrainverlauf folgend - als zusam-
menhangende Freiflache mit Wiesencharakter magerer Auspragung zu gestalten und mit
locker gestreuten Einzelbaumen und Baumgruppen zu bepflanzen. Mit Ausnahme von
Wegen, Notzufahrten, Treppen, Spielpldtzen sowie technisch notwendigen Anlagen wie
Licht, Luftungs- oder Ausstiegsschéchten sind keine Bauten und Anlagen erlaubt. Fir die
Baumpflanzungen im Grunbereich sind die Beilagepldne richtungsweisend.

2 Die Baumreihen und der Baumkdrper entlang der Vogelherdstrasse sind gemass Plan-
eintrag bis zur Fertigstellung der Uberbauung zu pflanzen. Abweichungen beziiglich der
Anzahl Baume kénnen im Baubewilligungsverfahren zugelassen werden, wenn dadurch
die Qualitat des Gesamtkonzeptes nicht beeintréchtigt wird.

3 Die unterirdischen Bauten sind im Bereich der Baumpflanzungen mit mindestens 100
cm durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken. Exponierte Gelandetiberformungen auf-
grund von Angleichungen zur Uberdeckung von unterirdischen Bauten sind nicht zulds-

sig.

* Die Ufergestaltung des Untereschenbaches im Nordosten des Plangebietes ist durch ei-
ne punktuelle Uferbestockung mit standortgerechten Gehélzen und Strauchern und die
Initialpflanzung eines Hochstaudensaumes entlang des ganzen Bachlaufes aufzuwerten.
Im Gewasserabstandsbereich sind Aufschittungen an Bauten untersagt.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

22.01.2003

°An den im Plan bezeichneten Stellen sind Spielbereiche fiir Kleinkinder sowie Platze
zum Verweilen anzuordnen und in die Umgebungsgestaltung zu integrieren.

E. Umwelt

Okologie

! Bauten und Anlagen sind nach bautkologischen Grundsatzen zu erstellen. Bei der Um-
gebungsgestaltung sind die Anspriiche standorttypischer, einheimischer Fauna und Flora
zu berucksichtigen. ‘

2Soweit es die ortlichen Verhaltnisse ermoglichen, ist anfallendes Oberfldchenwasser an
Ort versickern zu lassen. Flachen mit undurchlassigen Belagsarten sind minimal zu hal-
ten und wenn méglich tber die Schulter zu entwassern. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens ist eine Studie zur Regenwasserbewirtschaftung vorzulegen.

3Im Plangebiet sind Kleinkompostieranlagen und Kehrichtsammelplatze zu erstellen. Die
Standorte sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen und im Umgebungsplan aufzu-
zeigen.

Schutz vor nichtionisierender Strahlung

Der Belastung durch nichtionisierende Strahlung ist vor allem in Rdumen léngerer Ver-
weildauer gentigend Beachtung zu schenken.

F. Verschiedenes

Sicherheit

! Dem Sicherheitsbedtirfnis der Benutzenden, insbesondere demjenigen von Frauen und
Kindern sowie von alten und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten,
Anlagen und Freirdume Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind Uberschauba-
re, klare Wegfuhrungen mit gentigend Fluchtmdglichkeiten sowie einsehbare, tbersicht-
lich und transparent gestaltete Eingangsbereiche und Treppenhauser. Insbesondere sind
anonyme, verwinkelte und wahrend der Dunkelheit unausgeleuchtete Bereiche zu ver-
meiden.

2Im Baubewilligungsverfahren ist ein Beleuchtungskonzept einzureichen.

Aufhebung bisherigen Rechts

! Mit der Genehmigung dieses Gestaltungsplanes wird der Gestaltungsplan ,Vogelherd*®
vom 20.11.1996 (inkl. Anderung vom 25.9.2000) innerhalb dieses Plangebietes aufge-
hoben. :

2 Die Bestimmungen des Gestaltungsplanes ,,Vogelherd“ bezuglich Erschliessung und be-
zlglich Spielwiese sind sachgemass auch auf das Plangebiet ,Vogelherd Nord“ anwend-
bar.



' Stadt St. Gallen - Gestaltungsplan Vogelherd Nord - Besondere Vorschriften Seite 6

Einverstdndniserkldrung

Die nachfolgend aufgeflhrten Grundeigentimer erkldren sich mit dem Gestaltungsplan Vogelherd
Nord einverstanden:

Parz. Nr. Grundeigentimer Unterschrift
5248, 5251 Polit. Gemeinde St.Gallen

5863, 5875

5522 Rolf Hedinger, Engelburg

1965, 5005 Sebastian Baumgartner, St.Gallen

22.01.2003



