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Aktenplan 731.11 Zonenplane (inkl. Schutzgebiete)

Zonenplananderung Holzstrasse

Antrag
Wir beantragen lhnen, folgende Beschlisse zu fassen:
1. Der Zonenplanédnderung Holzstrasse gemass beiliegendem Planausschnitt wird zugestimmit.

2. Es wird festgestellt, dass dieser Beschluss nach Art. 8 Abs. 1 Ziff. 2 der Gemeindeordnung (SRS
111.1) dem fakultativen Referendum untersteht.

1 Ausgangslage

Auf dem Grundstick Nr. FO708 im Quartier Rotmonten an der Holzstrasse befindet sich das Weiterbil-
dungszentrum Holzweid (nachfolgend WBZ). Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Max
Schmidheiny - Stiftung zugunsten der Universitat St.Gallen und ihrer Institute und ist hauptséachlich
der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen. Das Grundstiick ist mit einem Baurecht

(Nr. F5731) zugunsten des Kantons St.Gallen sowie der HSG-Stiftung belegt. Die Max Schmidheiny-
Stiftung konnte in den vergangenen Jahren die siidostlich an das WBZ angrenzenden Grundstiicke
Nrn. FO772, FO773, FO774 und F2379, die in der dreigeschossigen Wohnzone W3 liegen, erwerben.
Die drei Grundstiicke Nrn. FO772, FO773 und FO774 sind gegenwartig mit Wohngebauden, die von
der Universitat St.Gallen genutzt werden, Uberbaut. Das Grundstiick Nr. F2379 ist noch unbebaut.

Das WBZ ist auf qualitativ hochstehende Veranstaltungen zur Weiterbildung von Fuhrungskréften aus-
gelegt. Es ist der Universitat St.Gallen angegliedert und durch diese rdumliche Nachbarschaft zum
Hauptcampus gepragt. Das WBZ wurde in den Jahren 1992 bis 1995 erstellt und 2005 bis 2008 erwei-
tert. Unter Einbezug der zusétzlich erworbenen Grundstiicke soll das WBZ nun strategisch ausgebaut
und zu einem Executive Campus erweitert werden. Fir diesen Ausbau ist eine Zonenplananderung
notwendig. In den nachfragestarken Monaten stésst das WBZ inzwischen an seine Kapazitatsgren-
zen. Zudem wird bis 2032 ein Wachstum an Weiterbildungsangeboten von ca. 30 Prozent prognosti-
ziert. Neben dem wachstumsbedingten Flachenbedarf werden auch Flachen fir die Konsolidierung
der Weiterbildungsangebote am Standort Holzweid benétigt (Integration von Angeboten aus Aussen-
liegenschaften). Das erweiterte WBZ soll ein einzigartiger Ort fiir die Weiterbildung von Fuhrungskraf-
ten in unmittelbarer Nahe zur Universitat St.Gallen werden, der den Bedirfnissen eines anspruchsvol-
len Kundensegments entspricht und dadurch internationale Ausstrahlung erlangt.



Als Grundlage fiir die Zonenplané&nderung sowie die weiteren Planungsschritte liess die Grundeigen-
tumerin eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie ausarbeiten. Zur zeitnahen Erméglichung einer bauli-
chen Entwicklung wird ein altrechtliches Zonenplanédnderungsverfahren durchgefuhrt, das der anste-
henden Ortsplanungsrevision vorgezogen wird. Die Zonenplandnderung sieht eine Umzonung der vier
betreffenden Grundstiicke von der Wohnzone in die Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen vor.

Mit einem verwaltungsrechtlichen Vertrag werden die 6ffentlichen Interessen bei der Umsetzung der
weiteren Planungsschritte gesichert. Der Vertrag enthélt insbesondere die Verpflichtung zur Durchfih-
rung eines stadtebaulichen Qualitatssicherungsverfahrens.

2 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Quartier Rotmonten an der Holzstrasse zwischen der Primarschulan-
lage Rotmonten im Sitidwesten und dem WBZ im Nordwesten. Ostlich der Holzstrasse befindet sich
ein Wohnquatrtier, das gemass Zonenplan der zweigeschossigen Wohnzone zugewiesen ist. Das
Plangebiet weist eine Gesamtflache von 2'384 m? auf und umfasst die vier Grundstiicke Nrn. FO772,
FO773, FO774 und F2379.

3 Machbarkeitsstudie

Als Grundlage fir die vorliegende Zonenplandnderung diente eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie.
Die Studie, die von einem interdisziplindren Team ausgearbeitet wurde, hat insbesondere die Erweite-
rungsdisposition inkl. vertraglichem Dichtemass und Hohenentwicklung ermittelt. Der Sachverstandi-
genrat fur Stadtebau und Architektur hat die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie am 20. September
2024 beraten und die Auseinandersetzung mit dem Ort sowie die Qualitat der Studie gewdrdigt. Er hat
die durch die Studie aufgezeigte Gebaudehdhe von 14 m als stadtebaulich vertraglich beurteilt und
gewirdigt, dass damit auf einen behutsamen Ubergang zur angrenzenden kleinteiligen Siedlungs-
struktur geachtet wurde.

4 Zonenplananderung

Zugunsten der Erweiterung des WBZ soll die heutige Wohnzonenflache der Grundstiicke Nrn. FO772,
FO773, FO774 und F2379 der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen werden. Da im
Rahmen der WBZ-Erweiterung keine Wohnnutzungen geplant sind, stellt die neue Zonierung die
zweckmassige planungsrechtliche Grundlage fiir die angezeigte Entwicklung dar. Insgesamt wird eine
Flache von rund 2'400 m? umgezont. Durch die Umzonung wird fiir das WBZ planungsrechtlich die
Moglichkeit geschaffen, eine zweckmassige Erweiterung realisieren zu kdnnen. Zur zeitnahen Ermdg-
lichung einer baulichen Entwicklung des Areals wird ein altrechtliches, der Ortsplanungsrevision vor-
gezogenes Zonenplananderungsverfahren durchgefiihrt.
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5 Verwaltungsrechtlicher Vertrag

Um die 6ffentlichen Interessen bei der geplanten baulichen Entwicklung sichern zu kénnen, hat die
Politische Gemeinde St.Gallen mit der Max Schmidheiny-Stiftung einen verwaltungsrechtlichen Ver-
trag abgeschlossen. Dieser verpflichtet die Stiftung zur Durchfiihrung eines stadtebaulichen Qualitats-
sicherungsverfahrens bei einer Entwicklung und Projektierung auf den Grundstticken Nrn. FO708,
FO772, FO773, FO774 und F2379 und regelt dessen Modalitaten, wie beispielsweise die Anzahl
Teams und die Vertretung der Stadt St.Gallen im Beurteilungsgremium.

6 Interessenabwégung

Die Interessenabwagung hat die beabsichtigte Entwicklung in einer Gesamtschau zum Gegenstand.
Neben der Zonenplandnderung werden deshalb auch die Qualitaten der stédtebaulichen Machbar-
keitsstudie sowie das vertraglich geregelte Verfahren mit einem qualifizierten Varianzverfahren be-
ricksichtigt. Die Zonenplan&nderung betrifft ein Gebiet innerhalb der Bauzone. Das Interesse an einer
zweckmassigen und haushalterischen Nutzung des Baulands wird deshalb hoch gewichtet.

Die Interessenabwagung zeigt, dass die beflrwortenden Interessen deutlich Gberwiegen. Die Umzo-
nung ermdglicht zusatzliche Flache fur 6ffentliche Nutzungen, wodurch Nutzungskonflikte mit Wohn-
gebieten vermieden werden. Die intensivere Nutzung entspricht einer haushalterischen Bodennut-
zung. Die Weiterentwicklung des WBZ am bestehenden Standort ist zentral fir die Attraktivitat und
den «Leuchtturmcharakter» des erweiterten Campus’ und ermdglicht funktionale Synergien im Be-
trieb. Mit dem Varianzverfahren wird sichergestellt, dass eine Lésung entwickelt wird, welche die Be-
schaffenheit des Areals bewahrt und qualitétsvolle Freiraume schafft. Die Erweiterung auf dem Plan-
gebiet kann eine vermittelnde Position zwischen dem Alumni-Haus, der Primarschule und dem
Wohnquartier einnehmen und die ortsbauliche Situation weiter starken. Die Campus-Erweiterung for-
dert den wirtschaftlichen Betrieb des WBZ und schafft Potenzial fur ¢ffentlich zugangliche Nutzungen,
wie etwa ein Restaurant im Empfangsbereich. Um das angrenzende Wohnquartier nicht zu beein-
trachtigen, wurden in einer stadtebaulichen Studie vertragliche Dimensionen untersucht. Die Ergeb-
nisse der Studie werden im anschliessenden Varianzverfahren aufgenommen, womit eine gute Ein-
gliederung gewahrleistet wird. Uberdies erméglicht die Zonenplanénderung die von der Stiftung und
der Universitat gewlinschte Entwicklung.

7 Bisheriger Verfahrensablauf

Vom 20. Februar bis 21. Marz 2025 wurde fir die Zonenplananderung das gesetzlich vorgesehene
offentliche Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Die Planungsgegenstéande wurden auf der 6ffentlichen
E-Mitwirkungsplattform der Stadt St.Gallen publiziert. Als Auftakt der Mitwirkung wurde ein Informa-
tions- und Mitwirkungsanlass im WBZ durchgeftihrt. Die Eigentimerschaften der betroffenen Grund-
stiicke, die betroffenen Anstdsserinnen und Anstosser sowie das Prasidium des Quartiervereins Rot-
monten wurden schriftlich dazu eingeladen. Wahrend der Mitwirkungsfrist wurden insgesamt neun
Eingaben mit 18 Antragen eingereicht. Hauptthemen waren die Dimension des Bauvorhabens in Be-
zug auf H6he und Volumen sowie ein mogliches erhohtes Verkehrsaufkommen und die Parkierungssi-
tuation.
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Die Zonenplandnderung wurde parallel zum Mitwirkungsverfahren zur stadtischen und kantonalen
Vorprifung eingereicht. Die im Rahmen des Vorprufungsverfahrens eingebrachten Anmerkungen wur-
den geprift und, soweit relevant, berlicksichtigt.

Am 11. November 2025 hat der Stadtrat fur die Zonenplananderung die Verfahrenseinleitung be-
schlossen. Die offentliche Auflage fand vom 17. November bis 17. Dezember 2025 statt. Wahrend die-
ser Frist sind keine Einsprachen eingegangen.

Die Stadtprasidentin:
Maria Pappa

Der Stadtschreiber:
Manfred Linke

Beilagen:
= Zonenplananderung Holzstrasse
» Planungsbericht zur Zonenplananderung Holzstrasse
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