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Besondere Vorschriften

Gestaltungsplan

Kesselhaldenstrasse - Hagenwﬂer Strasse

gemaéss Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat beschlossen

“Am:

Offentlich aufgelegt

Vom:

Bis:

Vom Stadtparlament erlassen

Am:

Vom Baudepartement genehmigt

Am:

Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Der Prasident des Stadtparlamentes

Der Stadtschreiber

Mit Erméchtigung:
Der Leiter des Amtes flir Raumentwickiung

Architektengemeinschaft Roger Boscardin | Rolf Prim  Harzbiichelstrasse 6 - 9000 St.Gallen

0712456505
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Art.1

Art. 2

Art. 3

I. Allgemeines

Geltungsbereich

1 Die nachstehenden Bestimmungen gelten fiir das im Gestaltungsplan umgrenzte
Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften
des kantonalen Baugesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St.Gallen (BO). -

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500, den besonderen
Vorschriften sowie den Beilageplénen 233/02 — 233/06, alle mit Datum vom 17.3.05. -

3 Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten
Planelemente sowie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die Gbrigen
Planelemente und die Beilageplédne sind richtungsgebend.

Il. Uberbauungs- und Gestaltungsbestimmungen

Grundflichen und Geb&udehdhen

1 Hauptbauten diirfen ausschliesslich innerhalb der bezeichneten Grundfiachen A, B
und C erstellt werden. :

2 Die maximal zuléssigen Kuben A, B und C werden durch die Grundfiachen und die
nachstehend festgelegten Hohenkoten bestimmt. Uberschreitungen der Grundflachen
sind nicht gestattet, Unterschreitungen bis max. 0.5 m pro Seite erlaubt. Die
angegebenen Héhenkoten dirfen um max. 1.0-m unterschritten werden. innerhalb
der Grundflichen liegende einspringende Balkone bzw. Loggien sind gestattet, sofern
sie pro Geschoss folgende Fléchen nicht Giberschreiten:
A70m21B55m21C 55m2

3 Vor- und Nebenbauten diirfen ausschliesslich innerhalb der dafiir bezeichneten
Grundflachen erstelit werden. ' .

4 Beiden Attikageschossen diirfen keine Vorddcher tber die gemeinsame
Fassadenflucht der Attikageschosse mit den darunter liegendenden Geschossen
auskragen. Uber den Terrassen des Attikageschosses sind bis zu max. 0.8 m tber
die Attikageschossfldchen hinausragende Vordécher erlaubt. Innerhalb der Attika-
Grundfldchen liegende iiberdeckte Terrassenbereiche sind gestattet, sofern sie
folgende Flachen nicht Giberschreiten:

A25m21B25m21C25m2

5 Dachaufbauten wie Lifte usw. diirfen soweit technisch notwendig iber die
nachstehenden Hohenkoten der Attikageschosse um max. 1.5 m hinaus ragen.
Gelander dirfen die Hohenkoten der Hauptbauten um max. 1.0 m {iberragen. Vor-
und Nebenbauten diirfen max. 3.0 m iiber das anschliessende Terrain hinausragen.

Maximale Hohenkoten in m.i.M. (oberer Fassadenabschluss exkl. Gelénder):
Hauptbaute A 685.00, Attikageschoss A 687.65 ‘
Hauptbaute B 683.05, Attikageschoss B 685.70

Hauptbaute C 683.50, Attikageschoss C 686.15

Griinbereich A,Bund C

1 Innerhalb des Griinbereichs A sind keinerlei Bauten und Anlagen, auch keine
Abgrenzungen gestattet. Hier ist eine extensive, naturnahe Ausgestaltung und
Bewirtschaftung vorzunehmen. Terrainverdnderungen haben auf die vorhandene
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

natrliche Modulierung Rucksicht zu nehmen.

| 2 Der Griinbereich B hat sich vom Griinbereich A zu unterscheiden: Er ist in seiner

Anlage und Auspragung geometrisch gestaitet und nimmt Bezug zu den Bauten. Fiir
Hecken und B&ume sind einheimische, standorttypische Pflanzarten zu wéhlen.
Gestaltung der Bauten und Anlagen

Bauten und Anlagen haben insbesondere beziiglich Massstab, architektonischem
Ausdruck, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung in sich und untereinander
erhéhten Anforderungen zu geniigen und eine vorzigliche Gesamtwirkung zu
erzielen. Mit dem Baugesuch ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.
Dachgestaltung |

1 Die Hauptbauten A, B und C sind mit extensiv begriinten Flachd&chern zu
versehen (exkl. Dachterrassen). :

2 Anlagen zur Sonnenenergienutzung sind bei guter Gestaltung gestattet.

Umgebungsgestaltung _
1 Stﬁtzmauem diirfen eine Héhe von 1.5 m, Trennwénde 2.0 m nicht Giberschreiten.

2 Mit dem Baugesuch ist ein separater, detaillierter Umgebungsgestaltungsplan im
Massstab 1:100 einzureichen. ,

Private Aussenflichen

1 Die privaten Aussenfldchen sind ausschliesslich den dahinterliegenden
Wohnungen zugeordnet.

2 Die Erstellung von Pergolen und Trennwanden zwischen den Nutzungseinheiten ist
bis 250 cm Hohe gestattet.

3 Die Bepl‘anzung darf in ausgewachsener Héhe 300 cm nicht liberschreiten.

Spielplatz
Im Griinbereich B ist ein gut gestalteter Kinderspielplatz fiir Kleinkinder einzurichten.

Umgrenzung Untergeschoss

Die Umgrenzung fiir das Untergeschoss legt die maximale horizontale Ausdehnung
des Untergeschosses ausserhalb der Grundfi&che fiir Hauptbauten fest. Technische
Bauteile wie Lichtschéchte und Fluchtwege dirfen die Umgrenzungslinie
tberschreiten.

Sicherheit

Den Sicherheitsbediirfnissen der Bewohnerinnen, insbesondere von Frauen und
Kindern sowie dlteren und gebrechlichen Menschen, ist Rechnung zu tragen.
Besonders zu beachten sind {iberschaubare, klare Wegfiihrungen, einsehbare,
gentigend hell und blendungsfrei ausgeleuchtete, tibersichtlich und transparent
gestaltete Eingangs- und Zugangsbereiche sowie Treppenhéduser und Tiefgaragen
mit Tageslicht. Zu vermeiden sind unibersichtliche sowie tags und nachts
unausgeleuchtete Bereiche.

Energie
Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ist fiir die Uberbauung zusammen mit den
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Art. 12

Art. 13

Baugesuchsunterlagen zusatzlich zum Energienachweis ein Energiekonzept
einzureichen. Sollte die Baute nicht im MINERGIE-Standard realisiert werden, so ist
im Konzeptbericht darzulegen, welche Massnahmen zur Erreichung des MINERGIE-
Standards noch notwednig wéaren, welche kostenméssigen Folgen dadurch entstehen
wiirden und weshalb diese Massnahmen nicht ausgefiihrt werden sollen.

Okologie

Bauten und Anlagen sind nach baudkologischen Grundsétzen zu erstellen.

lll. Erschliessung und Parkierung

Erschliessung

1" Die Verkehrserschliessung des Planungsgebietes erfolgt iiber die

Kesselhaldenstrasse. _
2 Die Zufahrt zur Sammelgarage hat an der im Plan bezeichneten Stelle zu erfolgen.

3 Die Anzahl und Lage der oberirdischen Parkpléatze fir Besucher ist im Plan
festgelegt.

4 Die Tiefgarage hat maximal 41 Parkplatze aufzuweisen.

5 An gut zuganglicher Stelle sind gentigend Zweiradabstellplétze anzuordnen.

Einversténdniserklarung

Mit dem Gestaltungsplan Kesselhaldenstrasse | Hagenwiler Strasse und den dazugehérigen
Besonderen Vorschriften erkléart sich die Grundeigentiimerin einverstanden:

Parzelle Nr.
4902

Grundeigentiimerin - Datum nterschrift
AGEWB

AG zur Erstellung von , .
Wohnbauprojekten

Schuppistrasse 7, Postfach 50 ‘

9016 St.Gallen ~ Sept. 2005



